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Dotyczy: interpelacji nr 19548 w sprawie zajecia stanowiska i podjecie dziatan w sprawie
skutkéw afery deweloperskiej HREIT dla uczestnikéw rzgdowego programu bezpieczny
kredyt 2%

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 19548 Pana Posta Mateusza Morawieckiego z 8 wrzesnia
2026 r. dotyczacej zajecia stanowiska i podjecie dziatan w sprawie skutkéw afery
deweloperskiej HREIT dla uczestnikéw rzadowego programu bezpieczny kredyt 2%,
udzielam nastepujacych informacji.

Przepisy ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym

i bezpiecznym kredycie 2% (Dz. U. z 2024 r. poz. 1724, z pdzn. zm.) nie naktadajg na
kredytobiorce bezpiecznego kredytu 2% zakazu zmiany przedmiotu kredytowania w
postaci zmiany lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego objetego umowg
deweloperska, umowa rezerwacyjng badz inng umowa, ktérg potencjalny kredytobiorca
ztozyt do banku kredytujgcego wraz z wnioskiem o udzielenie bezpiecznego kredytu 2%.
W ocenie Ministerstwa Rozwoju i Technologii (MRIT), na gruncie przepiséw
przedmiotowej ustawy, nie ma zatem przeciwwskazan do przeprowadzenia czynnosci
zwigzanych ze zmiang celu kredytowania, w tym uméw deweloperskich na nabycie lokali
mieszkalnych w zwiazku z sytuacjg przedstawiong w interpelacji. Jednakze resort rozwoju i
technologii nie jest strong umowy kredytowej dotyczacej bezpiecznego kredytu 2% i nie
uczestniczyt w procesie jej podpisywania przez taczone nig strony czy wprowadzania
zmian do podpisane] juz umowy poprzez jej aneksowanie. Decyzja o mozliwos$ci zmiany
umowy deweloperskiej (rezerwacyjnej itp.), a takze objetego nig przedmiotu, bez
koniecznosci ztozenia nowego wniosku kredytowego lezy, wobec tego w gestii banku
kredytujacego, bedacego strong umowy kredytowe;.

W opinii MRIT - na podstawie przepiséw ww. ustawy oraz biorgc pod uwage fakt
niezawinienia zaistniatej sytuacji przez kredytobiorcéw bezpiecznego kredytu 2%
dotyczacej mieszkan kupionych przy udziale srodkéw tego kredytu - beneficjentom
przystuguja doptaty do rat o ile bank kredytujacy (jako jedna ze stron umowy kredytowej)
umozliwi podpisanie aneksu umowy kredytowej, polegajacego na zmianie nieruchomosci
objetej bezpiecznym kredytem 2%. Zatem przepisy dotyczace bezpiecznego kredytu 2%
pozwalajg kredytobiorcom bezpiecznego kredytu 2%, ktorzy zwigzali sie umowa z grupg
deweloperska HREIT, na rezygnacje z przedmiotowego zakupu i wybranie innej
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nieruchomosci bez koniecznosci rezygnacji z doptat do rat bezpiecznego kredytu 2%, o ile
spetnione zostang pozostate warunki programu.

Informuje przy tym, ze w zakresie pytan przedstawionych w interpelacji Pana Posta, MRiT
zwrocito sie do Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow (UOKIK) oraz
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (UFG), jako podmiotéw wtasciwych we
wskazanej sprawie.

Zgodnie z odpowiedzig otrzymang od UOKIK informuje, ze w zwigzku z podejrzeniem
nieprawidtowosci w dziatalnosci podmiotéw nalezacych do grupy kapitatowej HRE
Investments, Prezes UOKIiK 10 lutego 2022 r. wszczat postepowanie wyjasniajace, a
nastepnie 18 lipca 2022 r. wszczat postepowanie w sprawie praktyki naruszajacej
zbiorowe interesy konsumentéw wobec HRE Investments sp. z o0.0. sp.k., HREIT S.A,,
Heritage Real Estate S.A. oraz dwéch osoéb zarzadzajacych - Michata Sapoty i Michata
Cebuli. 29 grudnia 2023 r. Prezes UOKIK wydat decyzje RGD-14/2023, w ktérej uznat, ze
wskazane spotki naruszyty zakaz okreslony w art. 24 ustawy o ochronie konkurencji i
konsumentow (Dz. U. z 2025 r. poz. 1714, z pdzn. zm.) oraz natozyt na przedsiebiorcéw
kary pieniezne w tacznej wysokosci 11.789.112 zt, a na osoby zarzadzajace kary w tacznej
wysokosci 1.400.000 zt. Decyzja dotyczyta m.in. przekazow marketingowych
eksponujacych bezpieczenstwo inwestycji, wysoka stope zwrotu i gwarancje osiggniecia
korzysci, przy jednoczesnym pomijaniu lub minimalizowaniu istotnych ryzyk zwigzanych z
inwestowaniem w spotki celowe. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze decyzja zostata zaskarzona
przez wszystkie strony postepowania i pozostaje nieprawomocna. Ponadto UOKIK
wskazat, ze 20 grudnia 2024 r. Prezes UOKIiK wydat decyzje naktadajace na 10 spotek
nalezacych do Holdingu kary pieniezne w tacznej wysokosci 4.212.128,20 zt za
nieudzielenie informacji zadanych w toku postepowania wyjasniajgcego. Réwniez te
decyzje pozostajg nieprawomocne. W toku prowadzonych postepowan Prezes UOKiK
nawigzat réwniez wspétprace z Prokuraturg Okregowa w Warszawie oraz Prokuraturg
Okregowa w todzi w postepowaniach zwigzanych z doprowadzeniem inwestoréw -
udziatowcoéw celowych spotek holdingu HREIT S.A. - do niekorzystnego rozporzadzenia
mieniem. W zakresie pomocy dla poszkodowanych UOKiK wskazat, ze w sprawach
dotyczacych indywidualnych stosunkéw z bankiem mozliwe jest zwrécenie sie do
Rzecznika Finansowego, natomiast w sprawach dotyczacych indywidualnych praw i
interesow konsumentow - do powiatowych lub miejskich rzecznikéw konsumentéw. W
przypadku inwestycji objetych postepowaniem upadto$ciowym lub restrukturyzacyjnym
wskazano rowniez na koniecznos¢ korzystania z uprawnien przystugujgcych wierzycielom
oraz $ledzenia komunikatéw syndyka, doradcy restrukturyzacyjnego lub zarzadcy.
Niemniej jednak UOKIiK wskazat, ze nie dysponuje danymi pozwalajgcymi na dokonanie
petnego przegladu sytuacji uczestnikdéw programu bezpieczny kredyt 2%, ktorych
inwestycje nie zostaty ukonczone przez deweloperéw, a tym samym nie jest mozliwe na
podstawie danych pozostajacych w dyspozycji tego organu oszacowanie skali tego
zjawiska w kraju.

Zgodnie z odpowiedzig przekazang przez UFG informuje, ze na podstawie przepiséw
ustawy z 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880
i 1077) Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (obstugiwany przez UFG) nie gromadzi
danych i informacji na temat uczestnikéw programu bezpieczny kredyt 2%. Tym samym
skala zjawiska poruszanego w ww. pismie jest niemozliwa do oszacowania réwniez przez
ten podmiot. UFG wskazat, ze do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
(Ewidencji DFG) nie zostaty przekazane zadne inwestycje realizowane przez spo6tki o
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nazwie ,HREIT". Niemniej jednak, ze zidentyfikowanych do tej pory inwestycji spotek
celowych (powiazanych z grupg HREIT), zostaty przekazane do Ewidencji DFG trzy
inwestycje, w ramach ktérych w systemie znajduje sie obecnie 13 umdéw z nabywcami na
taczna kwote ok. 3.123.125,00 zt, z czego kwota 1.650.000,00 zt zostata do tej pory
wyptacona deweloperowi (stan na dzien 03.09.2026 r.). Powyzsze pozwala przypuszczac,
ze najprawdopodobniej pozostate umowy w inwestycjach realizowanych przez grupe
HREIT (lub inne spotki celowe tej grupy), zawierane byty przez nabywcéw na podstawie
przepiséw ustawy z 11 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (dalej: ustawa deweloperska z 2011 r.), lub na podstawie tzw.
przepiséw przejSciowych ustawy deweloperskiej z 2021 r., ktére umozliwiaty
deweloperom przez okres 2 lat (do 2 lipca 2024 r.) kontynuowanie inwestycji na
dotychczasowych zasadach, tj. na podstawie przepiséw ustawy deweloperskiejz 2011 r., a
w konsekwencji bez ochrony zapewnianej przez Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
Nadmieni¢ jednoczesnie nalezy, ze stosownie do tresci art. 76 ust. 1 oraz 2 ustawy
deweloperskiej z 2021 r., ochrong DFG objete sg wytgcznie umowy zawierane z
nabywcami po 1 lipca 2024 r., w przedsiewzieciach deweloperskich. Wszystkie pozostate
umowy, zawarte z nabywcami na podstawie przepiséw ustawy deweloperskiej z 2011 r.
lub w okresie do 1 lipca 2024 r. (w przypadku korzystania z przepisow przejsciowych
Ustawy deweloperskiej z 2021 r.), zgodnie z wolg ustawodawcy wykonywane s3 na
zasadach dotychczasowych, tj. bez ochrony DFG. Dane i informacje o tych umowach nie
sg réwniez przekazywane przez deweloperdéw i banki do Ewidencji DFG. W Ewidencji DFG
nie sg takze gromadzone dane i informacje o powigzaniach osobowych lub kapitatowych
miedzy spétkami grupy HREIT. Tym samym zidentyfikowana i wskazana powyzej liczba
inwestycji oparta jest o dostepne publicznie (w tym na stronach internetowych grupy
HREIT) dane rejestrowe spdtek celowych powigzanych z grupg HREIT i moze nie by¢
kompletna.

Podsumowujac informuije, ze przepisy ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym
kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% okreslaja przypadki skutkujace
wygasnieciem doptat do rat bezpiecznych kredytow 2%, natomiast nie uzalezniajg ich od
przypadkéw niedokonczenia inwestycji przez dewelopera i/lub braku przeniesienia prawa
wtasnosci z przyczyn lezacych po stronie dewelopera. Ponownie pragne przy tym
zaznaczy¢, ze zgodnie z wyjasnieniami MRIT, udzielanymi na biezgco obywatelom czy
bankom kredytujacym biorgcym udziat w programie, kredytobiorca bezpiecznego kredytu
2% moze zawnioskowa¢ do banku o zmiane przedmiotu kredytowania. Jednakze decyzja
w tym zakresie nalezy do banku kredytujgcego, ktéry jest strong umowy kredytowej, w
oparciu o przepisy przedmiotowej ustawy, powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa,
wtasnych regulacji oraz ocene zdolnosci kredytowej i ryzyka.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
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Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych:

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U. L 119 z 4 maja 2016, str. 1 z p6Zn. zm.), zwanego dalej ,RODO”, informuje, ze:

1.

10.

11.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Finanséw i Gospodarki, ktérego obstuge zapewnia
Ministerstwo Rozwoju i Technologii z siedzibg w Warszawie, przy Placu Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa, e-
mail: kancelaria@mrit.gov.pl, tel. +48 222 500 123, adres skrytki na ePUAP: /MRPIT/SkrytkaESP, adres do doreczen
elektronicznych: AE:PL-68477-29007-EFSHR-25. Wykonujacym obowiazki Administratora jest Dyrektor
Departamentu Mieszkalnictwa w MRIT.

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, a takze przystugujacych Pani/Panu
praw, moze si¢ Pani/Pan kontaktowac z Inspektorem Ochrony Danych w MRIT wysytajac informacje na skrzynke:

iod@mrit.gov.pl.

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c) RODO, tj. w celu wypetnienia
obowiazku prawnego cigzacego na Administratorze w zakresie wynikajacym z jego wtasciwosci jako Ministra
kierujacego dziatem administracji rzadowej, w zwigzku z realizacja przepiséw ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 r.

o dziatach administracji rzadowej (Dz.U. z 2024 r. poz. 1370 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO,
tj. wykonywaniem przez Administratora zadan realizowanych w interesie publicznym lub sprawowania wtadzy
publicznej powierzonej Administratorowi.

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w celu udzielenia odpowiedzi na przestang przez Pania/Pana
korespondencje w sprawach pozostajacych w zakresie wtasciwosci Ministra Finanséw i Gospodarki. W przypadku
braku wtasciwosci Ministra, zastosowanie beda miaty odnosne przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 572 z pézn. zm.)

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do udzielenia Pani/Panu odpowiedzi.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:

o organy wtadzy publicznej oraz podmioty wykonujgce zadania publiczne lub dziatajagce na zlecenie organéw
wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikaja z przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa (np.
na zadanie sadow, urzedéw skarbowych, Prokuratury lub Policji);

o inne podmioty, ktére na podstawie stosownych umoéw podpisanych z MRIT przetwarzaja dane osobowe, dla
ktérych Administratorem jest Minister Finanséw i Gospodarki (np. podmioty $wiadczace ustugi prawne,
dostawcy systemdw informatycznych i ustug IT oraz telekomunikacyjnych, operatorzy pocztowi i kurierzy).

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu ich przetwarzania tj. do
chwili zatatwienia sprawy, w ktérej zostaty one zebrane, a nastepnie - w przypadkach, w ktérych wymagaja tego
przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.U. z 2020 r. poz. 164 z
pézn. zm.) - przez czas okreslony w tych przepisach.

W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu nastepujace prawa:
° prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii zgodnie z art. 15 RODO;
[ prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych jesli sa btedne lub nieaktualne, zgodnie z art. 16 RODO;
[ prawo do ograniczenia przetwarzania danych zgodnie z art. 18 RODO;

o prawo do sprzeciwu zgodnie z art. 21 RODO.
Pani/Pana dane nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym réwniez profilowaniu.
Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego, ani do organizacji miedzynarodowych.
W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii

Pani/Pana danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego wtasciwego w
sprawach ochrony danych osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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