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Pan Wtodzimierz Czarzasty
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 18421 wniesiong przez Pana Posta Roberta
Dowhana w sprawie braku mozliwosci amortyzacji budynkéw, uprzejmie przedstawiam
ponizsze wyjasnienia.

W interpelacji wskazuje Pan Poset, ze ,Polski tad przyniést nam kuriozalne
rozwiqzania, jak brak mozliwosci amortyzacji budynkdw lub ich czesci przeznaczonych
na cele mieszkaniowe. Oznacza to, ze przedsiebiorca, ktéry wybuduje budynek
Z mieszkaniami pod wynajem nie moze tego amortyzowac. Natomiast, gdy ta sama
powierzchnia jest wykorzystywana pod wynajem, amortyzacja jest dopuszczalna”.

Pragne wyjasnic, ze zgodnie z przepisami ustawy PIT!oraz ustawy CIT2, amortyzacji
- dla celéw podatkéw dochodowych - nie podlegajg m.in.: budynki mieszkalne,
lokale mieszkalne stanowigce odrebng nieruchomosé, spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego oraz prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej, stuzgce prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub wydzierzawiane
albo wynajmowane na podstawie umowy.

Odpisy amortyzacyjne od budynkéw i lokali mieszkalnych, na mocy ustawy
zdnia 29 pazdziernika 2021 r3., zostaty wytaczone z kosztéw uzyskania przychodow

1 Art. 22c pkt 2 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
(Dz.U.z 2026 r.poz. 592 z pézn. zm.), zwana dalej ,ustawa PIT".

2 Art. 16¢ pkt 2 i 2a ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0sdb
prawnych (Dz.U.z 2026 r. poz. 554, z p6zn. zm.), zwana dalej ,ustawg CIT".

3 Ustawa z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz. 2105, z pézn. zm.).
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od 1 stycznia 2022 r. Na podstawie przepisu przejsciowego®, podatnicy mogli
do konca 2022 r. zalicza¢ do kosztéw uzyskania przychodéw odpisy amortyzacyjne
od budynkow i lokali mieszkalnych, nabytych lub wytworzonych przed 1 stycznia
2022r.

Warto podkresli¢, ze wprowadzone zmiany dotyczg tych sktadnikéw, ktérych
wartos¢ z czasem nie tylko nie spada, ale czesto rosnie. Z tego wzgledu,
w odniesieniu do amortyzacji budynkéw i lokali mieszkalnych, wprowadzono
rozwigzanie zbiezne w skutkach w podatkach dochodowych z rozwigzaniami
dotyczacymi gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, ktére rowniez
nie podlegajg amortyzacji.

Jednga z przyczyn wprowadzenia omawianych zmian byto dazenie do zniwelowania
sytuacji, w ktérej mozliwos¢ zaliczania do kosztéw uzyskania przychodéw odpiséw
amortyzacyjnych od wynajmowanych mieszkan, szczegdlnie z rynku wtérnego,
powodowata efektywny brak opodatkowania podatkiem dochodowym dochodéw
uzyskiwanych z tego tytutu. Odpisy amortyzacyjne dokonywane od tych sktadnikéw
mogty bowiem zmniejsza¢é dochdéd do opodatkowania do takiego poziomu,
ze podatek dochodowy nie wystepowat.

Koricowo uprzejmie informuje, ze nie prowadzimy prac majacych na celu zmiane
obowigzujacych zasad podatkowej amortyzacji budynkow i lokali mieszkalnych.

Jednoczesnie pragne wskazaé, ze stanowisko takie zostato juz wyrazone

w odpowiedzi Ministra Finanséw i Gospodarki z 13 listopada 2025 r,,
nr DD2.054.20.2025, na identyczne zapytanie Pana Posta z 29 paZzdziernika 2025r.

Z wyrazami szacunku,
Z upowaznienia Ministra Finanséw i Gospodarki

Jarostaw Neneman
Podsekretarz Stanu

w Ministerstwie Finanséw

4 Art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych oraz
niektérych innych ustaw.
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