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Pan Wtodzimierz Czarzasty
Marszatek Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej

Odpowiedz Ministra Finanséw i Gospodarki na interpelacje
nr 13338

Szanowny Panie Marszatku,

odpowiadajac na interpelacje nr 13338 z 5 listopada 2025 r. w sprawie naliczania
podatku od nieruchomosci w budownictwie wielorodzinnym, ztozong przez Pania
Postanke Barbare Grygorcewicz, przedstawiam ponizsze wyjasnienie.

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych! (dalej: u.p.o.l.) jezeli nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspotwiasnos¢ lub znajduje sie w posiadaniu dwdch lub wiecej podmiotéw, to
stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od
nieruchomodci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich
wspotwiascicielach lub posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 4a-6.

Wprowadzenie solidarnej odpowiedzialnosci w podatku od nieruchomosci miato na
celu uproszczenie oraz skuteczniejsze i tansze egzekwowanie zobowigzan
podatkowych od nieruchomosci bedacych wspétwtasnoscia, a w konsekwencji
obnizenie kosztéw poboru tej daniny, co jest szczegblnie wazne w kontekscie
wysokosci obcigzenia tym podatkiem np. budynkéw mieszkalnych lub ich czesci.

Zasady solidarnej odpowiedzialnosci za zobowigzanie podatkowe nie stosuje sie,
zgodnie z art. 3 ust. 5 u.p.o.l.,, w przypadku, gdy wyodrebniono wtasnos$¢ lokali.
Podatnikami podatku od nieruchomosci sg wtasciciele takich lokali, a ponadto sg oni

1Dz.U.z2025r.poz. 707.
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zobowiagzani do zaptaty podatku od gruntu oraz od czesci budynku stanowiacych
nieruchomos¢ wspolng? w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi w nieruchomosci
wspolnej®. Ponadto zasady odpowiedzialnosci solidarnej za zobowigzanie
podatkowe nie stosuje sie przy wspétwitasnosci w czesciach utamkowych lokalu
uzytkowego - garazu wielostanowiskowego w budynku mieszkalnym wraz
z gruntem stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci. W takiej sytuacji obowigzek
podatkowy cigzy na wspoétwtascicielach w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi
w prawie wtasnosci. 4

W zwiazku z powyzszym w przypadku budownictwa wielorodzinnego, w praktyce
zasada solidarnej odpowiedzialnosci w podatku od nieruchomosci bedzie miata
ograniczone zastosowanie, gdyz w przypadku wyodrebnionych prawnie lokali
mieszkalnych w takich budynkach podatnikami podatku od nieruchomosci s3
wtasciciele takich lokali w zakresie tych lokali i udziatéw w nieruchomosci wspélne;j.
W  przypadku budynkéw wielorodzinnych, w ktérych lokale nie zostaty
wyodrebnione prawnie (w tym budynki bedace wtasnosciag spoétdzielni
mieszkaniowych) podatnikiem podatku od nieruchomosci od budynkow
mieszkalnych i gruntéw pod takimi budynkami, bedg ich wtasciciele (np. spotdzielnia
mieszkaniowa)®.

Odnoszac sie do pozostatych kwestii podniesionych w interpelacji informuje, iz
Ministerstwo Finansow nie analizowato skali zjawiska postepowan egzekucyjnych
oraz sporow cywilnych wynikajacych z solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikéw za
podatek od nieruchomosci.

Informuje ponadto, ze w trakcie procesu opiniowania i konsultacji przygotowanego
przez Ministra Finanséw projektu ustawy ozmianie ustawy o podatku rolnym,
ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowejé organy
podatkowe i podatnicy zgtosili jednostkowe problemy zwigzane ze stosowaniem
zasady solidarnej odpowiedzialnosci podatnikéw za zobowigzania z tytutu podatku
od nieruchomosci’. Ministerstwo Finanséw prowadzi analizy przedstawionych
zagadnien i po konsultacjach z Komisjg Wspo6lng Rzadu i Samorzadu Terytorialnego
oraz ogolnopolskimi organizacjami jednostek samorzadu terytorialnego podejmie
decyzje co do zmiany istniejacych rozwigzan w tym zakresie.

2 W rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. 22021 r. poz. 1048
orazz2023r. poz. 1688).

3 Cowprost wynika z art. 3ust. 5 u.p.o.l.

4 Art. 3ust. 4au.p.o.l.

5Zgodnie z art. 3ust. 1 u.p.o.l.

6 Zmiany te weszty w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r. na mocy ustawy z dnia 19 listopada
2024 r. 0 zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy
o optacie skarbowej (Dz. U.z 2024 r. poz. 1757).

7 Np. w zakresie gruntéw pod drogami wewnetrznymi w przypadku dziatki niewchodzacej w sktad
nieruchomosci wspélnej objetej art. 3 ust. 5 u.p.o.l..
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Z wyrazami szacunku

Z upowaznienia Ministra Finanséw i Gospodarki
Jarostaw Neneman

Podsekretarz Stanu

w Ministerstwie Finanséw
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